Gemeinde Pforzen Landkreis Ostaligau

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Pforzen - Siid“

Anlagen:
1 Hinweise und Empfehlungen zur kommunalen Abfallwirtschaft

2 Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgdu

Die Anderung des derzeit rechtswirksamen Bebauungsplans ist dadurch veranlat, dass der
sich im Plangebiet befindende Gewerbebetrieb aufgelést wird und die Baulichkeiten zudem
entfallen. Gleichzeitig entfallt damit auch der entsprechend erhohte Stellplatzbedarf und die
damit verbundene Flachenausweisung.

Um der Nachfrage nach Wohnbauland entgegen zu kommen, bietet sich hier eine Flache zur
Realisierung von Wohnungsbauvorhaben an. Diese Anderungsplanung soll die rechtliche
Grundlage dafir schaffen.

Der bislang als Mischgebiet ausgewiesene Planbereich ist in ein Allgemeines Wohngebiet
umgewandelt und damit der vorhandenen Nutzung der nérdlich und o6stlich angrenzenden
Bebauung angeglichen. Die auf dem Restgrundstiick verbleibende gemischte Nutzung wird
nicht beeintrachtigt.

Es ist eine zweigeschossige Bebauung sowohl im Norden, vorgelagert der vorhandenen
Wohnbebauung, als auch im Stiden entlang der Obergasse vorgesehen. Das zweite Vollge-
schoss ist jedoch als Dachgeschoss auszubilden. Damit wird die Héhenentwicklung der vor-
handenen Baulichkeiten aufgenommen, ohne diese in ihren Nachbarrechten einzuschran-
ken, zumal durch die Festsetzung der offenen Bauweise Abstandsflachen zueinander analog
der Umgebungsbebauung einzuhalten sind.

Durch die eingeschrankte Zulassigkeit, nur Einzelhduser bzw. entlang der Obergasse nur
Einzel- und Doppelhauser, kénnen maximal vier Baugrundstiicke entstehen. Die wegen der
darauf zuldssigen Baulichkeiten nachzuweisenden Stellplatze werden voraussichtlich weni-
ger Fahrbewegungen und damit eine geringere Larmbeeintrachtigung auslésen als die bis-
lang ausgewiesene Parkflache des Gewerbebetriebs.

Der Planbereich wird von der Obergasse aus Uber eine private Zufahrt erschlossen, fir die
gegen- und untereinander eine Dienstbarkeit grundbuchamtlich einzutragen sein wird. Die
notwendige Wasserver- und -entsorgung des Gebiets kann an das vorhandene Leitungssy-
stem angebunden werden.

Verfahrensablauf:

e Billigungsbeschluf zur éffentlichen Auslegung 01.02.2000
» Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

durch Aushang am 15.03.2000
o Offentliche Auslegung in der Zeit vom 24.03.2000 bis 25.04.2000
e Abwagung mit Satzungsbeschlull am 02.05.2000
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